Municipio de San José de la Montaina

Revla

CONCEPTO DE VIABILIDAD / AVAL DE INICIO DE OBRA

“ADECUACION DE LA CANCHA SINTETICA DE FUTBOL 5, UBICADA EN LA CARRERA 26A N.
18-05, CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA ¢

ANTECEDENTES

En el marco del Contrato Interadministrativo No. 25SS122C2695 de 2025, cuyo objeto es la
realizaciéon de la interventoria integral a los contratos de obra derivados de los convenios
interadministrativos suscritos para la ejecucion de proyectos TESCC, la Secretaria de Seguridad,
Justicia y Paz, allegé a RENTAN la documentacién soporte con el fin de solicitar el concepto de
viabilidad y aval para el inicio de la obra correspondiente al proyecto “ADECUACION DE LA
CANCHA SINTETICA DE FUTBOL 5, UBICADA EN LA CARRERA 26A N. 18-05, CASCO URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA “. Dicha solicitud se evaltia en cumplimiento de
las obligaciones contractuales de la interventoria, relacionadas con la emision de conceptos y avales
técnicos previos, conforme a la Minuta del Contrato y al Anexo Técnico de Especificaciones de la
Interventoria y es basado unicamente en el analisis documental de la informacién enviada por la
secretaria de Seguridad, Justicia y Paz

En el marco de la estrategia departamental orientada al fortalecimiento de la infraestructura
deportiva, financiada con recursos de la Tasa Especial de Seguridad y Convivencia Ciudadana —
TESCC, se suscribio el Convenio Interadministrativo No. 25AS122C2704 de 2025 entre el
Departamento de Antioquia — Secretaria de Seguridad, Justicia y Paz y el Municipio de San José de
la Montafa — Antioquia, con el objeto de promover la convivencia en espacios publicos mediante el
mejoramiento, adecuacion, dotacion, ampliacién y/o construccién de escenarios deportivos y
recreativos, en el marco de la implementacion de los proyectos derivados de la Linea de Inversién
V de la Tasa Especial de Seguridad y Convivencia Ciudadana — TESCC.

En desarrollo de dicho convenio, el Municipio de San José de la Montafa suscribié el Contrato
Interadministrativo No. 09 de 2025 con la Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia —
EDUNA, mediante el cual se delega la administracion de recursos, asi como la gestion
administrativa, técnica y financiera para la ejecucion de los proyectos derivados del convenio,
incluyendo la adecuacion de la cancha sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera 26A N. 18-05 del
casco urbano municipal.

Posteriormente, y en cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato interadministrativo, la
Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA suscribié el Contrato de Obra
Pudblica No. IPRIV-005-2026-COP con la sociedad LFM Ingenieros y Arquitectos S.A.S., cuyo objeto
corresponde a la “ADECUACION DE LA CANCHA SINTETICA DE FUTBOL 5, UBICADA EN LA
CARRERA 26A N. 18-05, CASCO URBANO ACORDE AL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO
NO. 009 DE 2025 SUSCRITO ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DEL NORTE
DE ANTIOQUIA — EDUNA Y EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA”
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1. Caracterizacion del proyecto — Componente legal

Carta de presentacion.

Certificado de inclusién en el Plan de Desarrollo Municipal.
Certificado EOT.

Certificado disponibilidad EPM.

Certificado disponibilidad servicios publicos.

Certificado de impuestos y estampillas aplicadas por el Municipio.
Certificado mantenimiento preventivo.

MGA.

Certificado suministro

Registro fotografico.

DOCUMENTACION REVISADA

T TS@meao oy

2. Componente predial
a. Escritura.
b. Certificados de tradicién y libertad.
c. Ficha catastral.

3. Componente social
a. Programa arqueologia preventiva
b. Acta de concertacién con la comunidad.
c. Acciones comunitarias.
d. Oferta institucional.

4. Componente ambiental

Certificado no licencias ambientales
Plan de accion socio-ambiental
Certificado de materiales pétreos.
Certificado RCD

Certificado RESPEL

Presupuesto PMA.

"0 Q0T

5. Componente técnico

Plano arquitectonico (levantamiento, localizacion).
Topografia

Estudio de suelos

Disefio estructural

Disefo eléctrico

Disefio hidrosanitario

Presupuesto

Chequeo técnico

S@m0a0 oD

ANALISIS POR COMPONENTE
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COMPONENTE PREDIAL

| DESCRIPCION || INFORMACION |
|Proyecto ||Adecuacién de la cancha sintética de fatbol 5 |
|Municipio ||San José de la Montafia — Antioquia |
|Ubicaci(’)n ||Sector urbano — Cabecera municipal |
IDireccion del predio |[CL 17 N. 26-05 |
nmoilaria 0575410

|C|’rculo registral ||Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yarumal

[Fecha apertura folio |[10/09/2009 |
[Escritura publica  ||[Escritura Publica N.° 99 del 31/08/2009 — Notaria Unica de San Andrés |
|Modo de adquisiciénHReIoteo derivado de inmueble de mayor extension adquirido por compraventa |

|Propietario ||Municipio de San José de la Montafia (100%)
INIT propietario 800.022.618-8

Ficha predial 18523680

Numero predial

. 05-658-01-00-00-01-0055-0002-0-00-00-0000
nacional

ICédula catastral  ||658-1-001-001-0055-00002-0000-00000 |
Area del predio

2
(catastro) 9.541m
Area adicional . .
o No se evidencia
histérica
|Area construida  |[118,91 m? |
Destino econémico Educativo
(actual)
|Uso del predio ||Cancha sintética de futbol 5 / Equipamiento deportivo publico |
|Tipo de predio ||Urbano |
|Estado del folio ||Cerrado |
|Linderos ||Definidos en Escritura Publica N.° 99 de 2009 |
|Plano predial ||Informacién grafica escala 1:12000 |
Sistema de No especificado
coordenadas
|Co|indantes “Norte: Calle 19; Sur: Calle 17; Oriente: Carrera 26A; Occidente: Carrera 26 |
Afectaciones N idenci . i limitaci la d e isad
uridicas o se evidencian gravamenes ni limitaciones en la documentacion revisada
. El predio se encuentra registrado con destino econémico educativo, aunque
Observaciones

corresponde funcionalmente a una cancha sintética de futbol 5 de uso recreativo y
deportivo publico
|Avaltio catastral  ||$165.679.000

Disponibilidad del
predio

catastrales

Total — propiedad publica municipal
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El componente predial se encuentra COMPLETAMENTE VIABILIZADO, en tanto:

e Se acredita la titularidad del predio en cabeza del Municipio de San José de la Montafa,
conforme a la Escritura Publica N.° 99 del 31 de agosto de 2009 y su correspondiente registro
en la matricula inmobiliaria N.° 037-54410 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Yarumal.

e Existe coherencia entre la informacion registral, catastral y fisica del inmueble, evidenciada
en la concordancia entre la matricula inmobiliaria, la ficha predial catastral N.° 8523680 y la
identificacion del predio asociado a la cancha de fatbol ubicada en la Calle 17 N.° 26-05 del
casco urbano del municipio.

e El uso del predio es compatible con el desarrollo del proyecto, al corresponder a un
equipamiento deportivo y recreativo de caracter publico destinado a actividades comunitarias
y deportivas.

¢ No se identifican limitaciones juridicas que impidan la ejecucién del proyecto, evidenciandose
la disponibilidad del predio como bien de propiedad publica municipal, sin que en la
documentacién revisada se evidencien gravamenes o restricciones que afecten su
destinacion.

En consecuencia, la Interventoria deja constancia expresa de que la verificaciéon predial efectuada
se limita al contenido, alcance y vigencia temporal de los documentos revisados, sin que ello
implique validacion, certificacion o garantia sobre la situaciéon juridica, catastral, registral o de
tenencia actual del predio a la fecha de expedicidn del presente concepto.

Cualquier modificacion, actuacion administrativa, judicial o contractual, afectacion predial, cambio
de titularidad, gravamen, limitacién al dominio, proceso de saneamiento, ocupacion o situacion de
hecho o de derecho que se haya presentado con posterioridad a las fechas de expedicién de los
documentos analizados sera de exclusiva responsabilidad del municipio y/o del ejecutor del
proyecto, sin comprometer en ningun caso la responsabilidad técnica, legal o administrativa de la
Interventoria.

La presente revision predial se emite para efectos exclusivos del analisis de viabilidad y aval de inicio
de obra, en el marco de las competencias contractuales de la Interventoria, sin que pueda
interpretarse como un pronunciamiento definitivo sobre la situacién predial actual ni como sustitucion
de las obligaciones propias del ente territorial en materia de gestion y saneamiento predial.

COMPONENTE SOCIAL

El escenario deportivo se encuentra ubicado en el area urbana del municipio. Para la viabilizacion
del proyecto la Administracion Municipal presentd el acta de socializacion. En este espacio Se
expuso la descripcion, objetivos y beneficios de la obra, destacando su aporte al deporte, la
recreacion y la integracion social. La comunidad presentd aportes e inquietudes que fueron
acogidos, y se acordo aprobar la intervencion, comprometiéndose la comunidad al buen uso y
cuidado de las instalaciones, mientras la entidad ejecutora garantizd la obra bajo lineamientos
técnicos, sociales y ambientales, con seguimiento ciudadano durante la ejecucion

De acuerdo con la administracion municipal la programacion de este escenario deportivo contempla
escuelas de formacion en futbol, clubes deportivos, practicas recreativas, actividades de
organizaciones sociales como adultos mayores y grupos comunitarios, oferta institucional de las
secretarias de Deportes y Educacion, torneos municipales y eventos interbarriales, ademas de 10
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horas semanales de uso libre por la comunidad. En conclusién, el mantenimiento permitira preservar
este espacio emblematico y asegurar su impacto positivo en el desarrollo deportivo, cultural y social
del municipio.

La administracién municipal plantea como objetivo general garantizar la conservaciéon y éptimo
funcionamiento de la cancha para fortalecer la practica deportiva, la recreacién y la integracion
comunitaria. Los objetivos especificos incluyen preservar la infraestructura, fortalecer la oferta
institucional, organizar torneos municipales, garantizar espacios de libre acceso y promover
actividades de integracién social.

Segun la Alcaldia la cancha se concibe como un espacio polivalente que trasciende lo deportivo y
se consolida como epicentro social, recreativo y educativo. Se destacan actividades deportivas y
culturales como entrenamientos de clubes y escuelas, torneos municipales e interbarriales,
programas institucionales y practicas libres de la comunidad. Ademas, se proyectan acciones
comunitarias como festivales culturales y de emprendimiento, encuentros de Juntas de Accién
Comunal, celebraciones religiosas, eventos institucionales y civicos, actividades sociales con
adultos mayores, jovenes y mujeres, asi como talleres y capacitaciones. En conclusion, la
adecuacion de la cancha garantizara un escenario digno que fortalecera la integracion social, el
sentido de pertenencia y el bienestar de los habitantes del municipio.

La administracion municipal certificé que El documento certifica que el proyecto de adecuacion de
la cancha sintética de futbol 5 en San José de la Montafia no requiere inscripcion al Programa de
Arqueologia Preventiva del ICANH, segun el Decreto 1080 de 2015, ya que no demanda licencia
ambiental, no existen reportes previos de hallazgos arqueoldgicos ni el area esta registrada como
de potencial arqueolégico o dentro de zonas protegidas. Sin embargo, se establece el compromiso
de suspender las obras e informar al ICANH en caso de hallazgos fortuitos, realizar la inscripcion
correspondiente y aplicar las medidas de proteccién que dicha entidad determine, reconociendo el
patrimonio arqueolégico como bien de interés cultural de la Nacion.

COMPONENTE AMBIENTAL

De acuerdo con la revision de la informacién documental aportada, se evidencia que la ejecucién de
las obras correspondientes al proyecto “ADECUACION DE LA CANCHA SINTETICA DE FUTBOL
5, UBICADA EN LA CARRERA 26A N. 18-05, CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE
DE LA MONTANA” no contempla la ocupacién de areas adicionales ni la intervencién de zonas
naturales, en razén a que las actividades proyectadas se desarrollaran sobre infraestructura
deportiva preexistente.

En ese sentido, la caracterizacion ambiental y social presentada por el municipio no identifica la
presencia de ecosistemas fragiles, areas ambientalmente sensibles o zonas de especial proteccion
dentro del area de influencia del proyecto, toda vez que el espacio de intervenciéon corresponde
principalmente a un entorno urbano consolidado. Conforme al alcance de las actividades
proyectadas y la informacion revisada, no se evidencia la necesidad de tramitar licencia ambiental
ni permisos ambientales especificos para la ejecucidén de las obras, sin perjuicio del cumplimiento
de las obligaciones ambientales aplicables durante la etapa constructiva.

El proyecto cuenta con un PLAN DE ACCION SOCIO AMBIENTAL DE OBRA P.A.S.A.O, formulado
durante la etapa de viabilizacion con base en los lineamientos establecidos en la Guia de Manejo
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Social, Ambiental y de Seguridad y Salud en el Trabajo para Proyectos de Infraestructura de la
Gobernacion de Antioquia, cuyo proposito es orientar al contratista en la implementacion de las
medidas de manejo de obligatorio cumplimiento durante la ejecucién contractual.

Adicionalmente, como requisito para la viabilizacion del proyecto, el municipio aportd certificaciéon en
la que se indica que para el manejo de los residuos de construccion y demolicion (RCD) se hara uso
de escombreras ambientalmente autorizadas; no obstante, no se define de manera especifica el
gestor autorizado ni el sitio de disposicion final seleccionado.

De igual manera, en relacion con el suministro de materiales pétreos, se certifica que para el
suministro de materiales pétreos se contemplan las Vegas del Rio San Andrés y la cantera la “ESE,
pero no se aporta documentacion que soporten el respectivo registro minero ni licencia ambiental.

No se identifica dentro de la documentacién revisada la definicién del gestor encargado del
tratamiento y disposicion final de los residuos peligrosos (RESPEL) que eventualmente puedan
generarse durante la ejecucion de las obras.

Al respecto, se precisa que la disposicion final de los RCD debera realizarse mediante gestores
autorizados y en sitios debidamente habilitados, para lo cual deberan presentarse los soportes
correspondientes conforme a la normatividad ambiental vigente. En consecuencia, el contratista
debera definir como primera alternativa una escombrera autorizada; en caso de no ser viable esta
opcion, debera presentar a la interventoria una propuesta técnica detallada que incluya la ubicacién
del sitio, condiciones de manejo, uso actual del predio y demas soportes requeridos para su
respectiva evaluacion y aprobacion.

Frente a los residuos peligrosos (RESPEL) que eventualmente se generen durante la ejecucion
contractual, el contratista sera el responsable de tramitar la disposicion final y/o manejo de estos
residuos en sitios autorizados por la autoridad ambiental.

Respecto al suministro de materiales pétreos, una vez sea seleccionado el proveedor
correspondiente, el contratista debera presentar ante la interventoria los respectivos soportes que
acrediten su legalidad y operacién, incluyendo licencia ambiental, Registro Unico de
Comercializadores de Minerales (RUCOM), asi como los demas documentos que resulten
aplicables.

Finalmente, se evidencia que si bien en las etapas previas de viabilizacion el proyecto presentd un
presupuesto ambiental destinado a la implementacion de las medidas contempladas en el Plan de
Manejo Ambiental (PMA), este valor no se encuentra incorporado dentro del presupuesto final de
obra lo que pone en riesgo su implementacién durante la ejecucion de las obras.

COMPONENTE CONTRACTUAL

] CONVENIO CONTRATO ONTRATO DE OBRA
iTEM INTERADMINISTRATIVO || INTERADMINISTRATIVO 09 | PUBLICA IPRIV-005-
25AS122C2704 DE 2025 DE 2025 2026-COP
MODALIDAD Convenio Interadministrativo Administracion delegada de Obra publica
recursos
N° CONTRATO  [25AS122C2704 de 2025 09 de 2025 |IPRIV-005-2026-COP |
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Municipio de San José de la Montaina

. CONVENIO CONTRATO ONTRATO DE OBRA
ITEM INTERADMINISTRATIVO INTERADMINISTRATIVO 09 | PUBLICA IPRIV-005-
25AS122C2704 DE 2025 DE 2025 2026-COP
L Empresa de
ENTIDAD gees?e"tt:%egéosd: ﬁzgggma ~||Municipio de San José de la ||Desarrollo Urbano del
CONTRATANTE Justicia v Paz 9 ’ Montafia Norte de Antioquia —
y EDUNA
INIT 890.900.286-0 800.022.618-8 901.442.761-1 |
. . Empresa de Desarrollo .
CONTRATISTA/ ||Municipio de San José de la .. |ILFM Ingenieros y
EJECUTOR Montafia E’E’S’&oNie' Norte de Antioquia || o jitectos S.A.S.
NIT/C.C. 800.022.618-8 |901.442.761-1 901.075.191-9
Convenio interadministrativo .,
ara promover la convivencia Adecuacion de |a
gn esp acios publicos. mediante Contrato interadministrativo de||cancha sintética de
ol me%ramie‘r)no ade’cuacién administracion delegada de futbol 5, ubicada en la
dotachc’)n am Iia’cién /o ’ |[recursos para la ejecucion del ||Carrera 26A N. 18-05,
construcé:ién%e escezarios proyecto contenido en el casco urbano, acorde
deportivos y recreativos, en el Convenio No. al Contra_tq .
OBJETO marco de la implementacion de 25AS122C2704, enfocado a la||Interadministrativo No.
los provectos drc)ariva dos de la promocion de la convivencia (|009 de 2025 suscrito
Lin:a ci/e Inversion V de la en espacios publicos entre la Empresa de
Tasa Especial de Sequridad mediante el mejoramiento, Desarrollo Urbano del
Conviverp:cia Ciuda dagna B Y |ladecuacion y/o construccién ||Norte de Antioquia —
TESCC. en el municipio de de escenarios deportivos y EDUNA vy el Municipio
San Jos’é de la Mont:ﬁa _ recreativos de San José de la
Antioquia Montafia
IVALOR TOTAL  |/$1.053.138.013 |$1.065.670.363 $966.759.172
Incluye dos proyectos Valor correspondiente
derivados: Coliseo Municipal  [[Administracion delegada de exclusivame[:r)]te ala
-\, ||Belisario Jaramillo recursos para ejecucion i
DESAGREGACION ($86.278.842) y cancha integral de ambos proyectos adecuam_on’d_e la
o ; ; cancha sintética de
sintética de futbol 5 derivados fatbol 5
($966.859.171)
FECHA
SUSCRIPCION 31/10/2025 07/11/2025 16/01/2026
FECHAINICIO  |[12/11/2025 27/11/2025 No se evidencia acta
de inicio aportada
Cuatro (4) meses
PLAZO INICIAL F?::i? é(;?;g::s de:iﬁ?cri](t)a(i(i): a  |siete (07) meses contados a ([contados a partir de la
’ partir del acta de inicio suscripcion del acta
exceder el 31/12/2026 de inicio
FECHA )
TERMINACION 11/07/2026 27/06/2026 No se evidencia
INICIAL
SUSPENSIONN-" o apiica 06/01/2026 No se evidencia
[REINICION.°1  ||No aplica 114/01/2026 INo se evidencia
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MODIFICACIONES

modificaciones documentadas
al convenio principal

garantias. Se establece como
fecha limite de terminacion el
11/07/2026 conforme al
convenio principal

. CONVENIO CONTRATO ONTRATO DE OBRA
ITEM INTERADMINISTRATIVO INTERADMINISTRATIVO 09 | PUBLICA IPRIV-005-
25AS122C2704 DE 2025 DE 2025 2026-COP

PRORROGA / o . Acta Modificatoria No.

MODIFICACION No se evidencia Otrosi No. 01 01

FECHA .

MODIFICACION No aplica 05/04/2026 05/04/2026
Modificacion de clausulas Reforma de clausulas
relacionadas con forma de cuarta y quinta

RESUMEN No se evidencian pago, plazo contractual y relacionadas con

plazo y forma de
pago. Se ajusta el
plazo contractual
hasta el 11/07/2026

Hasta el 11/07/2026

PLAZO TOTAL Ocho (08) meses Hasta el 11/07/2026 conforme conforme al Acta
ACTUAL al Otrosi No. 01 o .
Modificatoria No. 01
FECHA No se evidencia
TERMINACION 11/07/2026 11/07/2026 documentacion de
ACTUAL terminacion actual

SUPERVISION /
APOYO

Natalia Navarro Echeverri —
Supervisora/Coordinadora
Secretaria de Seguridad,
Justicia y Paz. Apoyos:
Stefanny Alfonso Cely
(juridico), Juan Carlos Arango
Alvarez (contable/financiero),
Victor Adolfo Agudelo Meza
(técnico), Erik Johan Asprilla
Valencia (técnico), Andrés
David Samora Valenzuela
(contable/financiero),
Sebastian Gémez Villegas
(juridico) y Miguel Angel
Cérdoba Mosquera (ambiental,
social y SST)

Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Fisica —
Municipio de San José de la
Montana

Carlos Guillermo
Atehortia Quiceno —
Gerente EDUNA

[ESTADO ACTUAL

Vigente

\Vigente

|Vigente

OBSERVACIONES

El convenio contempla dos
proyectos derivados:
mantenimiento del Coliseo
Municipal Belisario Jaramillo y
adecuacion de la cancha
sintética de futbol 5. Se
evidencia acta de inicio
suscrita el 12/11/2025 y
aprobacion de garantias el
07/11/2025

Se evidencian suspension y
reinicio contractual asociados
a ajustes administrativos y de
ejecucion del proyecto

No se evidencia acta
de inicio del contrato
de obra ni
documentacion
completa de
seguimiento y
ejecucion contractual

La matriz evidencia una coherencia general entre el Convenio Interadministrativo No.
25AS122C2704 de 2025, el Contrato Interadministrativo No. 09 de 2025 y el Contrato de Obra
Pudblica No. IPRIV-005-2026-COP, particularmente en lo relacionado con el objeto contractual, la
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destinacion de los recursos y la estructura general de ejecucion del proyecto, orientados a la
adecuacion de la cancha sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera 26A N. 18-05 del municipio de
San José de la Montafia — Antioquia.

En términos financieros, se observa correspondencia entre el valor asignado al proyecto de la
cancha sintética dentro del convenio interadministrativo y el valor establecido en el contrato de obra,
evidenciandose una inversion destinada especificamente a la ejecucién de las actividades
correspondientes a dicho escenario deportivo. En este sentido, el Convenio Interadministrativo No.
25AS122C2704 de 2025 contempla para el proyecto un valor de $966.859.171, mientras que el
Contrato de Obra Publica No. IPRIV-005-2026-COP presenta un valor de $966.759.172. Por su
parte, el Contrato Interadministrativo No. 09 de 2025 presenta un valor total de $1.065.670.363,
correspondiente a la administracién delegada integral de los dos proyectos derivados del convenio,
incorporando los costos asociados a la gestion administrativa, técnica y financiera por parte de la
Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA.

Desde el punto de vista contractual, se evidencia que el Convenio Interadministrativo No.
25AS122C2704 de 2025 cuenta con acta de inicio suscrita el 12 de noviembre de 2025 y fecha de
terminacion establecida para el 11 de julio de 2026, manteniendo coherencia con las modificaciones
posteriores efectuadas al Contrato Interadministrativo No. 09 de 2025. Asimismo, el contrato
interadministrativo presenta una dinamica contractual activa, evidenciada mediante suspensién del
06 de enero de 2026, reinicio del 14 de enero de 2026 y suscripcion del Otrosi No. 01 el 05 de abril
de 2026, mediante el cual se ajustaron aspectos relacionados con forma de pago, duracién
contractual y garantias, estableciendo como fecha limite de terminacién el 11 de julio de 2026, en
concordancia con el convenio principal.

En relacion con el Contrato de Obra Publica No. IPRIV-005-2026-COP, se evidencia la suscripcion
del Acta Modificatoria No. 01 de fecha 05 de abril de 2026, mediante la cual se reformaron las
clausulas relacionadas con plazo y forma de pago, ajustando igualmente la fecha de terminacion
contractual hasta el 11 de julio de 2026. No obstante, pese a evidenciarse dicha modificacién
contractual, no se aporta dentro de la documentacion revisada el acta de inicio del contrato de obra
ni documentacién completa de seguimiento y ejecucidon contractual, situacién que limita la
trazabilidad integral de la ejecucion del proyecto y la validacion precisa de las condiciones reales de
ejecucion de la obra.

Como salvedades de control, se identifica la necesidad de:

o Verificar y consolidar integralmente la documentacion soporte del Contrato de Obra Publica
No. IPRIV-005-2026-COP, especialmente en lo relacionado con acta de inicio, seguimiento
contractual y soportes de ejecucion.

e Mantener actualizada la trazabilidad documental de las modificaciones contractuales,
garantias y demas actuaciones administrativas derivadas de la ejecucion del proyecto.

e Confirmar la correcta alineacion entre los plazos contractuales del convenio
interadministrativo, el contrato interadministrativo y el contrato de obra, garantizando
coherencia documental entre los diferentes instrumentos contractuales asociados al
proyecto.

Verificar la correspondencia entre el valor asignado al proyecto dentro del convenio principal y el
valor finalmente contratado mediante el contrato de obra publica, teniendo en cuenta la diferencia
evidenciada entre ambos instrumentos contractuales.
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COMPONENTE TECNICO

El proyecto denominado “Adecuacion de la cancha sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera 26A
N. 18-05, casco urbano del municipio de San José de la Montafia — Antioquia” presenta un soporte
técnico mas robusto e integral, evidenciado en la existencia de estudios y disefios estructurales,
memorias de calculo, estudio geotécnico, disefios hidraulicos y eléctricos, planos arquitectonicos y
estructurales, especificaciones técnicas de construccion y presupuesto con analisis de precios
unitarios (APU).

Desde el punto de vista técnico, la intervencion se centra principalmente en la construccion de una
cubierta metalica para la cancha sintética existente, incluyendo cimentaciones, estructura metalica,
red pluvial, instalaciones eléctricas y obras complementarias. La documentacién aportada evidencia
articulacion entre los diferentes componentes técnicos del proyecto, permitiendo identificar la
solucion constructiva propuesta y su soporte normativo.

En relacion con el componente arquitectonico y de localizacién, se aportan planos generales de
ubicacién y cubiertas, en los cuales se identifica la implantacion del proyecto dentro del casco urbano
del municipio, asi como la distribucion general de la cubierta proyectada.

Adicionalmente, se evidencian planos estructurales y de fundaciones que incluyen:

e Planta de cubierta

e Planta de fundaciones

¢ Alzadas longitudinales y transversales

e Disposicion general de perfiles estructurales

e Detalles de elementos metalicos y anclajes

o Especificaciones de materiales estructurales conforme a normas ASTM y AWS
De igual forma, el proyecto cuenta con memorias de calculo estructural elaboradas conforme a la
NSR-10, en las cuales se desarrollan analisis sismicos, cargas gravitacionales y de viento,
modelacion estructural en SAP2000 y disefio de elementos metalicos y cimentaciones. Las
memorias incluyen disefio de correas, vigas, columnas metalicas, pedestales y zapatas, asi como
verificaciones de derivas, punzonamiento y asentamientos.
En el componente geotécnico, se evidencia la elaboracion de un estudio de suelos con exploracion
mediante ensayos SPT, caracterizacion de materiales, analisis estratigrafico y disefio geotécnico de
cimentaciones, incluyendo recomendaciones técnicas para fundaciones superficiales y evaluacioén
de parametros sismicos del sitio.
Asimismo, el proyecto incorpora disefios hidraulicos y memorias de calculo para la red de aguas

lluvias de la cubierta, desarrollados conforme a la NTC 1500 y el RAS 2000, incluyendo criterios de
evacuacion de aguas, pendientes, diametros y disposicién de bajantes y cajas de inspeccion.
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En cuanto al componente eléctrico, se evidencian planos eléctricos y memorias técnicas que
incluyen analisis de cargas, canalizaciones, protecciones, puesta a tierra, iluminacién y cumplimiento
de RETIE y RETILAP.

Adicionalmente, se aportan especificaciones técnicas de construccion que definen criterios de
ejecucion, materiales, seguridad industrial, control de calidad y procedimientos constructivos para
los diferentes capitulos de obra, incluyendo estructura metalica, cubierta, instalaciones hidraulicas y
eléctricas.

No obstante, pese a que el proyecto presenta una estructuracion técnica considerablemente mas
completa, se identifican algunos aspectos que requieren verificacion y control durante la etapa de
ejecucion, particularmente en lo relacionado con:

e Validacién en campo de las condiciones reales de las estructuras existentes y puntos de
apoyo de la nueva cubierta.

¢ Verificacidn constructiva de conexiones, anclajes y compatibilidad entre elementos nuevos y
estructuras existentes.

e Coordinacion integral entre disefios estructurales, hidraulicos y eléctricos durante la
ejecucion de obra.

e Revision permanente de las condiciones geotécnicas reales encontradas durante las
excavaciones para fundaciones.

e Control técnico de fabricacion, transporte, montaje de la estructura metalica, considerando
que los planos establecen que dichos procedimientos deben ser aprobados por el disefiador
estructural.

Finalmente, se considera que el proyecto cuenta con soporte técnico suficiente para sustentar la
solucion planteada; sin embargo, dada la naturaleza estructural de la intervencién, se requiere un
control técnico riguroso durante la ejecucion, garantizando el cumplimiento de la NSR-10, RETIE,
RETILAP y demas normas técnicas aplicables, asi como la correcta articulacion entre los diferentes
componentes de disefio y construccion.

REVISION COMPONENTE ELECTRICO

Adecuacion De La Cancha Sintética De Futbol del Municipio DeSan Jose de la Montafa,
Antioquia.

Después de realizar la revisién técnica documental de las memorias de calculo eléctrico
correspondientes al proyecto “Adecuacion Cancha Sintética El Porvenir’, verificando la
consistencia técnica, metodoldgica y normativa del disefio presentado conforme a los criterios
establecidos en el RETIE 2024, RETILAP 2024, NTC 2050 Segunda Edicion, NTC 4552-1, 4552-2
y 4552-3, IEC 62305, IEC 60909 y demas normativa técnica aplicable al sector eléctrico colombiano.

Teniendo en cuenta lo siguiente:
¢ Memorias de calculo eléctrico.
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Cuadros de carga.
¢ Informacion técnica general del sistema eléctrico.
e Criterios de disefio.
¢ Informacion asociada al sistema de puesta a tierra.
¢ Informacion asociada a protecciones y canalizaciones.

» Dentro de la descripcidon general del proyecto se identifica referencia al municipio de
Entrerrios — Antioquia, aun cuando el proyecto objeto de revisién corresponde al municipio
de San José de la Montafa — Antioquia.

» Se evidencia falta de depuracién documental y posible reutilizacién parcial de memorias
correspondientes a otros proyectos sin la correspondiente validacion técnica integral.

Implicaciones:

e Pérdida de trazabilidad documental.
¢ Disminucién de confiabilidad del disefio presentado.
e Posibles inconsistencias asociadas a condiciones reales del sitio.

» El documento indica la existencia de cincuenta y cuatro (54) tomacorrientes de uso general;
sin embargo, el calculo de carga se desarrolla Unicamente para cuatro (4) tomacorrientes
equivalentes a 720 VA.

Se identifica inconsistencia matematica y metodologica en el calculo de cargas, afectando
directamente:

¢ Demanda total del sistema.

e Corrientes de disefio.

e Seleccién de conductores.

o Dimensionamiento de protecciones.
¢ Regulacion de tension.

e Calculo de pérdidas.

e Coordinacion de protecciones.

La base de disefio eléctrico presentada no posee consistencia técnica suficiente para validar los
resultados obtenidos en las memorias de calculo.

En las memorias se describen inicialmente quince (15) luminarias de 32W; sin embargo,
posteriormente el cuadro de cargas contempla luminarias tipo High Bay y reflectores con valores de
potencia diferentes.

No existe correspondencia técnica entre:

e Descripcion general de cargas.
e Cuadro de cargas.
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e Potencias instaladas.
e Equipos realmente proyectados.
Adicionalmente, no se anexan:

e Fichas técnicas.

e Curvas fotométricas.

e Caracteristicas eléctricas.
o Factores de potencia.

e Certificaciones RETILAP.

» El documento no presenta soporte luminotécnico verificable para el escenario deportivo.
No se evidencia:

e Modelacion luminotécnica.

¢ Niveles de iluminancia.

e Uniformidad.

e Control de deslumbramiento.

e Factor de mantenimiento.

¢ Clasificacién de iluminacion deportiva.

¢ Verificacion de cumplimiento RETILAP.
Tratdndose de un escenario deportivo, el disefio luminotécnico constituye un requisito técnico
obligatorio para validar el cumplimiento normativo.

No es posible verificar el cumplimiento de RETILAP 2024 ni de la NTC 4552 para instalaciones
deportivas.

» Enla portada del documento se especifica un sistema monofasico 120/240V; no obstante, el
cuadro de cargas hace referencia a un sistema 208/120V — 4 hilos.
Existe incompatibilidad técnica en la definicién del sistema de alimentacién proyectado.

Implicaciones:

e Afectacion del calculo de corrientes.
o Posibles errores en seleccion de protecciones.
e Posibles errores en acometidas y tableros.
¢ Inconsistencias en balanceo de cargas.
No se identifica claramente el sistema eléctrico real del proyecto.

» El documento establece una corriente de cortocircuito de 10 kA sin presentar memoria de
calculo o soporte técnico verificable.
No se evidencia:

e Calculo conforme IEC 60909.
e Impedancias del sistema.
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¢ Longitudes de alimentadores.

e Coordinacién selectiva.

e Curvas de disparo.

e Estudio de protecciones.
El analisis presentado corresponde Unicamente a una referencia genérica y no a un estudio técnico
desarrollado.

» El documento concluye que no se requiere analisis de proteccién contra rayos debido a que
la estructura no supera dos pisos y existen arboles en la zona.
Dicho criterio no corresponde a lo establecido en RETIE ni en IEC 62305.

Debid presentarse:

e Evaluacion de riesgo.

¢ Nivel de exposicion.

e Densidad de descargas atmosféricas.

¢ Nivel ceraunico.

o Determinacion técnica de necesidad de apantallamiento.

La conclusion presentada carece de sustento técnico y normativo.

» Se identifican inconsistencias en el calculo del sistema de puesta a tierra, particularmente en
los parametros geométricos utilizados para la varilla de puesta a tierra.

e Valor incorrecto del radio de la varilla.

e Resistividades de terreno inconsistentes.

e Ausencia de estudio de resistividad.

¢ No se evidencia medicién de campo.

¢ No se analizan tensiones de paso y contacto.

No es posible validar técnicamente el sistema de puesta a tierra presentado.

» Los célculos de regulacién, pérdidas, capacidad de conduccién y correcciones térmicas no
presentan desarrollo metodolégico completo ni soporte técnico verificable.
Se identifican inconsistencias conceptuales en la aplicacion de factores de correccién y en la
interpretacion de la capacidad de corriente de conductores.

» El documento referencia versiones normativas no vigentes, incluyendo RETIE 2013 y NTC
4552 actualizacion 2008.
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La documentacién no se encuentra alineada con el marco normativo actualmente vigente.
COMPONENTE PRESUPUESTAL

Del analisis comparativo entre la estructuracién financiera del proyecto y los valores incorporados
en el presupuesto de obra para la “Adecuacién de la cancha sintética de futbol 5 ubicada en la
Carrera 26A N. 18-05 del casco urbano del municipio de San José de la Montafia”, se evidencia
coherencia general entre el alcance técnico planteado y la inversién proyectada para su ejecucion,
estableciéndose un valor total estimado de $966.859.171, el cual contempla costos directos,
administracion y utilidad asociados a la intervencion.

El presupuesto presenta una desagregacion detallada por capitulos constructivos, incluyendo
actividades preliminares, excavaciones, estructura metalica, cubierta, concretos, instalaciones
hidraulicas, instalaciones eléctricas, pintura, mantenimiento de la grama sintética y actividades de
orden y aseo, soportadas mediante analisis de precios unitarios (APU), permitiendo identificar los
componentes de mano de obra, materiales, equipos y transporte asociados a cada actividad.

A nivel financiero, se identifica una concentracion significativa de recursos en los capitulos
correspondientes a estructura metalica y cubierta, particularmente en actividades como el suministro
e instalacion de estructura metalica para cubierta nueva, con un valor aproximado de $498 millones,
y el suministro e instalacién de teja termoacustica tipo UPVC, con un valor superior a $74 millones,
las cuales representan una porcién relevante del costo total del proyecto. Esta condicién incrementa
la sensibilidad presupuestal frente a variaciones en cantidades de obra, cambios técnicos o
fluctuaciones en los precios de materiales metalicos y elementos de cubierta.

De igual forma, el proyecto contempla intervenciones estructurales asociadas a fundaciones,
pedestales y elementos de anclaje para la nueva cubierta, asi como obras hidraulicas destinadas a
la evacuacion de aguas lluvias mediante tuberias PVC y Novafort, lo cual implica una adecuada
articulacion entre los componentes estructurales e hidrosanitarios definidos en los soportes técnicos
del proyecto.

No obstante, al tratarse de una intervencion sobre infraestructura deportiva existente, persiste un
nivel de incertidumbre asociado a las condiciones reales del escenario, particularmente frente a
posibles afectaciones no identificadas en etapa de diagndstico, variaciones en niveles, condiciones
del terreno, estado de elementos existentes y eventuales requerimientos adicionales durante la
ejecucion, situaciones que podrian derivar en ajustes de cantidades de obra y modificaciones
presupuestales.

Adicionalmente, aunque el presupuesto incorpora costos indirectos correspondientes a
administracion (29,3%) y utilidad (5%), no se evidencia asignacion presupuestal para plan de manejo
ambiental, el cual aparece registrado con valor del 0%, situacion que debera ser verificada durante
la etapa precontractual y de ejecucion, con el fin de garantizar la adecuada implementacion de
medidas ambientales y de manejo de residuos derivadas de las actividades constructivas.

En términos generales, el componente presupuestal presenta una estructuracién organizada y
técnicamente relacionada con el alcance definido para el proyecto; sin embargo, se recomienda
mantener control permanente sobre cantidades de obra, variaciones de precios de insumos
metalicos, condiciones reales de cimentacion y requerimientos complementarios asociados a la
intervencion, con el fin de prevenir afectaciones sobre el equilibrio econémico y la programacion
financiera del contrato
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POLIZAS
POLIZAS INICIALES

ASEGURADORA
Seguros del Estado S.A.

Cumplimiento — Entidades Estatales (Decreto 1082 de 2015)

No. Pdliza: 65-44-101246481

No. Anexo: 0

Fecha de expedicion: 19/01/2026
Vigencia desde: 16/01/2026
Vigencia hasta: 16/04/2031

Tomador / Garantizado:
LFM Ingenieros y Arquitectos S.A.S. — NIT 901.075.191-9
Asegurado / Beneficiario:

Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — NIT 901.442.761-1
Municipio de San José de la Montafia — NIT 800.022.618-0

Gobernacién de Antioquia — NIT 890.900.286-0

Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA NIT 890.980.179-2

Objeto asegurado:

Garantizar el pago de los perjuicios derivados del incumplimiento del Contrato
Interadministrativo N.° 2025-COP, relacionado con la adecuaciéon de la cancha sintética de
futbol 5 ubicada en la Carrera 26A N.° 18-05, casco urbano del municipio de San José de la
Montana, derivado del Contrato de Obra N.° 009 de 2025 suscrito entre la Empresa de
Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA y el municipio de San José de la
Montana.

Aclaracion:

La vigencia general de la podliza se extiende hasta el 16/04/2031, correspondiente
principalmente al amparo de estabilidad y calidad de la obra, mientras que los demas
amparos cuentan con vigencias diferenciadas conforme a lo establecido en el cuadro de
amparos de la péliza.
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Responsabilidad Civil Extracontractual Derivada de Cumplimiento — RCE Contratos

No. Pdliza: 65-40-101085776
No. Anexo: 0

Fecha de expedicién: 19/01/2026
Vigencia desde: 16/01/2026
Vigencia hasta: 16/04/2026

Tomador / Garantizado:
LFM Ingenieros y Arquitectos S.A.S. — NIT 901.075.191-9
Asegurado / Beneficiario:

Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — NIT 901.442.761-1
Municipio de San José de la Montafia — NIT 800.022.618-0

Gobernacion de Antioquia — NIT 890.900.286-0

Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA NIT 890.980.179-2
Terceros afectados.

Objeto asegurado:

Cobertura de responsabilidad civil extracontractual derivada de la ejecucién del Contrato
Interadministrativo N.° 2025-COP, relacionado con la adecuacion de la cancha sintética de futbol 5
ubicada en la Carrera 26A N.° 18-05 del municipio de San José de la Montana.

Aclaracion:
La pdliza cubre riesgos asociados a predios, labores y operaciones derivados de la ejecucion de

actividades constructivas durante el plazo contractual, incluyendo afectaciones ocasionadas a
terceros, conforme a las condiciones generales y particulares establecidas por la aseguradora.

Suma Vigencia Vigencia
Amparo asegurada / desde hasta Revisién normativa
Cuantia

La vigencia cubre el plazo
contractual establecido para la
ejecucion de la obra, conforme a lo

Cumplimiento del exigido contractualmente y en el

contrato $193.351.834,40 16/01/2026 16/08/2026 Decreto 1082 de 2015. La cuantia
asegurada corresponde al amparo
de cumplimiento establecido en la
poliza.

Pago de salarios El amparo cubre la ejecucion

prestaciones sociales contractual y tre? (3) afos
adicionales, conforme a lo previsto

!ﬁgzlriiiiaciones $193.351.834,40 ||16/01/2026 ||15/04/2029 en el Decreto 1082 de 2015,

laborales garantizando el pago de salarios,
prestaciones sociales e
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Suma Vigencia Vigencia
Amparo asegurada / Revisién normativa
. desde hasta
Cuantia
indemnizaciones laborales derivadas
de la ejecucion del contrato.
Cinco (5) La poliza establece cobertura de
Estabilidad v calidad Al recibo afios estabilidad y calidad de la obra por
y $193.351.834,40 |lfinal de la . cinco (5) anos, conforme a lo
de la obra posteriores al :
obra recibo final requerido para contratos de obra
publica en el Decreto 1082 de 2015.
La pdliza cubre los riesgos derivados
Responsabilidad civil de predios, labores y operaciones
extra.contractual - $350.181.000,00 [16/01/2026 |16/04/2026 relacionados con la ejecucion del
Predios, labores y contrato de obra, amparando dafios
operaciones ocasionados a terceros durante el
plazo contractual.
Responsabilidad civil El amparo cubre perjuicios
ext[acontractual - $350.181.000,00 [16/01/2026 ||16/04/2026 economicos ocas_lonans a terceros
Dafo emergente y derivados de la ejecucion de las
lucro cesante actividades constructivas.
Responsabilidad civil El tampe;rp cut?relz afectac;loneds
extracontractual — extrapatrimoniales ocasionadas a
Periicios $380.151.000,00 ||16/01/2026 ||16/04/2026 ||terceros durante la ejecucion
J ; . contractual, conforme a las
extrapatrimoniales ey . -
condiciones particulares de la pdliza.

Las pdlizas revisadas evidencian que el contrato asociado al proyecto “Adecuacion de la cancha
sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera 26A N.° 18-05 del municipio de San José de la Montafa”
cuenta con respaldo mediante garantias de cumplimiento y responsabilidad civil extracontractual
expedidas por Seguros del Estado S.A., constituidas a favor de la Empresa de Desarrollo Urbano
del Norte de Antioquia — EDUNA, el Municipio de San José de la Montafia, la Gobernacién de
Antioquia y el Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA.

En particular, se evidencia cobertura para los amparos de cumplimiento del contrato, pago de
salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales, estabilidad y calidad de la obra
y responsabilidad civil extracontractual, conforme a las condiciones inicialmente establecidas para
la ejecucion contractual.

No obstante, durante la revision documental se identifico que la pdéliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual No. 65-40-101085776 presenta vigencia unicamente hasta el dia 16 de abril de
2026, situacion que evidencia el vencimiento de dicha cobertura frente a la continuidad de las
obligaciones contractuales y la eventual permanencia de actividades asociadas a la ejecucion del
proyecto.

En consecuencia, se requiere la actualizacién y/o prorroga de la pdliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual, asi como el aporte de los respectivos anexos aprobatorios, con el fin de garantizar
la cobertura continua de los riesgos derivados de predios, labores y operaciones durante la totalidad
del plazo contractual y hasta la terminacion efectiva del proyecto.
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Adicionalmente, se recomienda verificar la correspondencia entre las vigencias contractuales
definitivas y los amparos constituidos en la poéliza de cumplimiento, especialmente respecto a los
plazos de ejecucion, recibo final, estabilidad y liquidacion contractual, garantizando que las
coberturas permanezcan vigentes conforme a las exigencias establecidas en el Decreto 1082 de
2015 y demas disposiciones aplicables.

CONSIDERACIONES DE LA INTERVENTORIA

El proyecto corresponde a la adecuacion de la cancha sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera
26A N.° 18-05 del municipio de San José de la Montafa, contemplando principalmente la
construccion de una nueva cubierta metalica, adecuaciones hidraulicas, intervenciones eléctricas y
mantenimiento de la superficie sintética existente. Debido a que se trata de una intervencién sobre
infraestructura existente, la ejecucion de las actividades requiere validacion permanente en campo
y seguimiento técnico continuo durante el desarrollo de la obra.

Desde el componente presupuestal, se evidencia una estructuracion soportada mediante analisis de
precios unitarios (APU), identificAndose una mayor concentracion de recursos en las actividades
asociadas a estructura metalica y cubierta, lo cual incrementa la sensibilidad del proyecto frente a
posibles variaciones técnicas, ajustes de cantidades de obra y fluctuaciones en los costos de
materiales.

En términos contractuales y de aseguramiento, se identificé que la poliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual No. 65-40-101085776 presenta vigencia unicamente hasta el 16 de abril de 2026,
por lo que se requiere su actualizacion o prérroga con el fin de garantizar cobertura continua durante
la ejecucion contractual.

Finalmente, la adecuada ejecucion del proyecto dependera del cumplimiento de las especificaciones
técnicas, del control de calidad de materiales y procesos constructivos y del seguimiento permanente
por parte de la interventoria, garantizando la funcionalidad y estabilidad de la infraestructura
deportiva intervenida.

Adicionalmente, es importante recalcar la obligacion de dar estricto cumplimiento al Plan de Manejo
Social, Ambiental en concordancia con las disposiciones establecidas en la Guia de Manejo Social,
Ambiental y de Seguridad y Salud en el Trabajo para Proyectos de Infraestructura de la Gobernacién
de Antioquia, la cual constituye un lineamiento de obligatorio cumplimiento en el marco de la
ejecucion del proyecto segun las condiciones en que el mismo fue viabilizado.

En este sentido, previo al inicio de las obras, el contratista debera proyectar, definir e implementar
las actividades, recursos humanos, técnicos, logisticos y financieros requeridos para garantizar la
adecuada ejecucién de las medidas contempladas en dicho plan, aun cuando estas no hayan sido
discriminadas de manera especifica dentro del presupuesto contractual.

La ausencia de un rubro independiente destinado a este componente no exime al contratista de su
obligacion de cumplimiento, toda vez que corresponde a éste prever los costos asociados al
desarrollo integral del objeto contractual y asegurar el cumplimiento de la normatividad aplicable, asi
como de los lineamientos técnicos establecidos por la entidad contratante.
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Consideraciones que debe tener en cuenta el contratista de obra una vez se dé acta de inicio;
el contratista debera presentar a los siguientes correos

Todo lo relacionado con el proyecto

coordinador.tecnico@rentan.com.co

Lo relacionado con el componente SST

coordinadorsst@rentan.com.co

Lo relacionado con el componente Ambiental y Social

socioambiental.interventor@gmail.com

Lo relacionado con el componente Eléctrico

gestioneleppant@gmail.com

Informacion contractual y de programacion
Se debera remitir:

o Pdlizas del contrato actualizadas conforme al acta de inicio, incluyendo todos los
beneficiarios (en las garantias falta incluir el IDEA) (Plazo: 5 dias posteriores al acta de
inicio

o Progr)amacién de obra actualizada en MS Project segun acta de inicio.: incluir costo,
predecesoras y sucesoras. (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e Balance de obra. (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e PMT aprobado en caso de requerirse (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e Apu Contractuales

o Desglose factor prestacional

Antes del inicio fisico de la obra, se debe planear y realizar la reunién de inicio garantizando la
participacion de la comunidad y usuarios de los escenarios deportivos. En este espacio, es
importante socializar los impactos y medidas de manejo que implementara el proyecto, los canales
de atenciéon de PQRS, el mecanismo para la vinculacién de mano de obra local y las estrategias de
divulgacién e informacion.

Previo al inicio fisico de las obras se debe realizar el levantamiento de las actas de vecindad y/o de
entorno y presentar la programacion a la interventoria para el respectivo acompafnamiento.

Personal vinculado al proyecto (contratista y subcontratistas)
(Informacién a entregar antes de iniciar labores)

La siguiente informacion debe remitirse para la totalidad del personal, tanto del contratista directo
como de las empresas subcontratadas.

Personal profesional
¢ Hoja de vida con los respectivos certificados de estudio y laborales
e Contrato laboral.
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Afiliacion al Sistema de Seguridad Social.

o Certificado de trabajos de altura en caso de requerirse

e Soportes de prestaciones sociales.

e Examenes médicos ocupacionales.

¢ Formato de induccién de personal.

e Formato de entrega de dotacion.

¢ Relacion del personal que contenga: Nombre completo, nUmero de cédula, cargo, Salud,
AFP, Riesgos profesionales y caja de compensacion.

Personal no profesional

¢ Relacion del personal que contenga: Nombre completo, nUmero de cédula, cargo, salud,
AFP, Riesgos profesionales y caja de compensacion.

e Contrato laboral.

e Soportes de vinculacién.

¢ Afiliacion al Sistema de Seguridad Social.

e Examenes médicos ocupacionales.

e Certificado de trabajos de altura en caso de requerirse

Operadores o conductores

e Licencia de conduccién categoria B2 vigente.

¢ Afiliacion vigente al Sistema de Seguridad Social.
o Examenes médicos ocupacionales.

o Certificado de induccion.

e Soporte de entrega de dotacion.

e Contrato laboral.

Equipos y maquinaria

Para los equipos destinados a la ejecucion del proyecto, especialmente maquinaria amarilla, se
debera entregar:

e Copia de la declaracidon de importacion o tarjeta de registro.
e Seguros vigentes:
SOAT (si transita por vias publicas).
Pdliza todo riesgo.
¢ Registro del ultimo mantenimiento preventivo.
e Certificado de operatividad con especificaciones técnicas.

Subcontratos de obra

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
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(Documentacion a entregar antes de iniciar labores)

¢ Documentacion completa de todas las empresas terceras a vincular.
e Descripcion detallada de las actividades que ejecutara cada subcontratista.

e Certificado de idoneidad (experiencia)

e Subcontrato de obra debidamente suscrito.

¢ Nota: el Subcontratista debera cumplir con toda la documentacion del personal y deberan
enviarla a interventoria antes de iniciar actividades en el proyecto

Informacion para actas de cobro y soportes administrativos,
e Para el debido tramite de las actas de cobro, se debera adjuntar:
e Actas de cobro debidamente diligenciadas.
¢ Memorias de calculo con registro fotografico fechado y esquemas.
o Certificados de calidad de los materiales y/o actividades.
e Soportes de pago de seguridad social del personal vinculado.
e Planilla de ndmina del personal firmada
e Certificados de pago de parafiscales.
e Certificado de vigencia y documentos del revisor fiscal o contador.
o Copia de cédula de los responsables.
¢ Informe mensual de obra por componente con sus anexos completos.
e RUT.
e Camara de Comercio.
e Certificacion bancaria.
e Factura (solo se factura después del visto bueno de todas las entidades).

Gestion ambiental

o El contratista debera conocer y apropiar el Plan de Accidon Socio Ambiental del proyecto,
previamente presentado ante la Secretaria de Seguridad, Justicia y Paz en la etapa de
viabilizacién. Asimismo, debera verificar su cumplimiento frente a lo establecido en la Guia
de Manejo Socio ambiental para proyectos de infraestructura de la Gobernacion de Antioquia
y realizar los ajustes que resulten necesarios, en funcion de las condiciones actuales del
proyecto. Lo anterior incluye la actualizacién de informacién relacionada con proveedores de
materiales pétreos, gestores de residuos peligrosos (RESPEL) y sitios de disposicion de
escombros, entre otros aspectos relevantes en caso de ser necesario. En todo caso, dichas
actualizaciones no podran implicar la eliminacién ni la disminucion de las medidas de manejo
previamente definidas en el PMA.

¢ Adicionalmente, el contratista debera entregar documentacion que soporte el registro minero
y licencia ambiental del proveedor de materiales pétreos, asi como documentacion que
soporte la autorizaciébn ambiental del sitio para aprovechamiento y/o disposicién de
escombros (escombrera autorizada por la autoridad ambiental) o autorizacion para
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disposiciéon de material estéril en predios privados, con el respectivo Plan de manejo y
abandono.

(Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

Gestion social

Durante la ejecucion del proyecto, el contratista debera implementar los programas de
gestion social contemplados en la Guia de Manejo Socioambiental y de Seguridad y Salud
en el Trabajo para Proyectos de Infraestructura de la Gobernacion de Antioquia, incluyendo,
los siguientes:

¢ Contratacion de mano de obra local (procedimiento)

e Atencion a la comunidad e interesados en el proyecto (buzon de sugerencias, punto de
atencioén a la comunidad fisico y virtual, canales para la recepcion y gestién de PQRS).

¢ Comunicacion y divulgacioén (piezas informativas, cartelera informativa, entre otros).

e Educacion y capacitacion al personal vinculado

e Reconocimiento del entorno (apertura y cierre de las actas de vecindad y de entorno con
el respectivo registro fotografico y la gestién de permisos de intervencion de predios, en
los casos que se requiera)

e Proteccioén de la infraestructura comunitaria (reuniones informativas)

e Sostenibilidad y apropiacion comunitaria (acciones para fomentar el sentido de
pertenencia por la obra)

CONCEPTO Y RECOMENDACION FINAL

Con base en la revisién integral de la informacion aportada y en ejercicio de las funciones propias
de la interventoria, RENTING DE ANTIOQUIA E.I.C.E. — RENTAN emite CONCEPTO DE
VIABILIDAD CONDICIONADO PARA EL INICIO DE LA OBRA del proyecto “Adecuaciéon de la
cancha sintética de futbol 5 ubicada en la Carrera 26A N.° 18-05 del municipio de San José de la
Montafa”, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

e Estructuracion contractual y coherencia del proyecto

Se evidencia coherencia general entre los documentos contractuales revisados, particularmente en
relacion con el objeto del proyecto, alcance de la intervencion y destinacion de los recursos.
Asimismo, se identifica correspondencia entre el presupuesto de obra y las actividades técnicas
contempladas para la ejecucion del proyecto, cuyo valor total asciende a $966.859.171.

No obstante, se recomienda mantener actualizada y consolidada la trazabilidad documental del
proyecto, garantizando la correcta articulacion entre los diferentes soportes contractuales, técnicos
y administrativos asociados a la ejecucion de la obra.

o Soporte técnico y presupuestal

El proyecto presenta soporte técnico y presupuestal mediante presupuesto de obra, analisis de
precios unitarios (APU) y documentacion asociada a los componentes estructurales, hidraulicos y
eléctricos. Sin embargo, debido a que las actividades de mayor incidencia corresponden a la
construccion de la nueva cubierta metdlica y sus cimentaciones, se requiere validacién permanente
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en campo de las condiciones reales de ejecucion, especialmente frente a excavaciones, anclajes,
estructura metalica y manejo de aguas lluvias.

e Garantias contractuales

Se evidencian podlizas de cumplimiento y responsabilidad civil extracontractual expedidas por
Seguros del Estado S.A.; sin embargo, durante la revision documental se identificd que la pdliza de
Responsabilidad Civil Extracontractual No. 65-40-101085776 presenta vigencia unicamente hasta el
16 de abril de 2026, por lo que se requiere su actualizacion y/o prorroga, junto con los respectivos
anexos aprobatorios, con el fin de garantizar cobertura continua de los riesgos asociados a predios,
labores y operaciones durante la totalidad de la ejecucién contractual.

¢ Personal minimo requerido

Previo al inicio de las actividades constructivas, debera verificarse el cumplimiento del personal
minimo exigido para la ejecucién del proyecto, garantizando la disponibilidad del equipo profesional
y técnico requerido conforme a las obligaciones contractuales, especialmente en lo relacionado con
direccién de obra, residencia, seguridad y salud en el trabajo y personal técnico de apoyo,
asegurando el adecuado seguimiento y control de las actividades durante la ejecucion contractual.

Recomendaciones

1. Actualizar y aportar la prorroga de la pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual y sus

respectivos anexos aprobatorios.

Mantener consolidada y actualizada la documentacion contractual y técnica del proyecto.

Garantizar el cumplimiento y permanencia del personal minimo requerido para la ejecucion

contractual.

4. Realizar seguimiento técnico permanente durante la ejecucion de las actividades
estructurales y de cubierta.

5. Verificar en campo las condiciones reales del escenario previo al desarrollo de las actividades
constructivas.

w N

e Concepcion componente eléctrico
Con el fin de garantizar la confiabilidad técnica y normativa del disefo eléctrico, se

recomienda:

» Realizar revision integral y replanteamiento de las memorias de calculo eléctrico.
» Corregir y unificar la informacion relacionada con:
Ubicacion del proyecto,
Sistema eléctrico,
Cargas instaladas,
Cuadros de carga,
Alimentadores y protecciones.
» Presentar disefio luminotécnico completo conforme RETILAP 2024, incluyendo:
e Modelaciéon luminotécnica,
¢ Niveles de iluminancia,
¢ Uniformidades,
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¢ Memorias de calculo,
e Fichas técnicas,
e Curvas fotométricas.
» Desarrollar estudio de cortocircuito y coordinacion de protecciones conforme IEC
60909 y RETIE.
» Presentar evaluacion de riesgo por rayos conforme IEC 62305, RETIE y
NTC4552(2023).
» Replantear el disefio del sistema de puesta a tierra incluyendo:
e Estudio de resistividad,
¢ Validacion de tensiones de paso y contacto,
e Equipotencializacion.
» Actualizar la totalidad de referencias normativas conforme a reglamentacion
vigente.
» Complementar el disefio con:
e Analisis de riesgo contra descargas atmosféricas
e Coordinacion de aislamiento,
e Selectividad de protecciones,
¢ Memorias técnicas completas.

e Con base en la revision técnica efectuada a las memorias de calculo eléctrico del
“Adecuaciéon Cancha Sintética El Porvenir”, se concluye que la documentacion presentada
evidencia inconsistencias técnicas, normativas y metodolégicas que impiden validar
integralmente el cumplimiento de los requisitos establecidos en RETIE 2024, RETILAP 2024,
NTC 2050 Segunda Edicion, NTC 4552 e IEC 62305.

Las observaciones identificadas comprometen la confiabilidad del disefio eléctrico,
particularmente en aspectos asociados a:

e Calculo de cargas,

e Definicidon del sistema eléctrico,
¢ Disefno luminotécnico,

e Analisis de cortocircuito,

e Sistema de puesta a tierra,

e Proteccién contra rayos,

e Coordinacion de protecciones,

e Trazabilidad técnica documental.

En consecuencia, desde el punto de vista técnico de revision e interventoria, el componente
eléctrico del proyecto NO SE CONSIDERA VIABLE en su estado actual, hasta tanto no se
subsanen integralmente las observaciones descritas y se aporte la documentacion técnica
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